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Resumo

O presente trabalho sintetiza os artigos brasileiros no que diz respeito ao
estudo da gentrificagdo e segregacao socioespacial e urbana no Brasil, com base
em trabalhos dos ultimos dez anos. Usou-se como base a metodologia de revisdo
bibliografica e de uma analise bibliométrica. Entendendo que o tema apresentou um
crescimento nos ultimos quinze anos, e que tal crescimento poderia gerar uma
menor rigorosidade do termo, o artigo tem o objetivo de demonstrar as diversas
visdes e direcionamentos que se da para o tema e quais sao os enfoques utilizados
na literatura nacional. Separou-se os artigos em trés tipos: institucional, social e
econdmico. Apos a sintese e analise dos trabalhos, constatou-se que a maioria dos
artigos sao de carater institucional e econémico, mesmo sendo um tema transversal

e que impacta diretamente a vida das pessoas e o cotidiano das cidades.

Palavras chave: Gentrificagdo,; segregacao socioespacial; econbémica; institucional;

social.



Sumario

1- Introducgao

2- A gentrificagao, sua definigao e retrato.
3- Metodologia.

3.1- Analise quantitativa dos artigos.

3.2- Analise qualitativa dos artigos.

3.2.1 Artigos com exemplos de abordagem econémica.

3.2.2 Artigos com exemplos de abordagem institucional.

3.2.3 Artigos com exemplos de abordagem social.

4- Consideragoes finais.

10
11
16
16
17
19
22



1-Introducao

O presente trabalho parte da compreensdo de que a cidade é o reflexo
material e cultural de seu préprio povo, € se essa cidade apresenta problemas
profundos, como a falta de acesso aos espacos publicos, segregacdes espaciais,
sociais e urbanas, € extremamente importante que o debate seja exposto. Ele
busca demonstrar por um referencial sociolégico, as contradi¢des de um modelo
urbano contemporaneo contrario do entendimento do que seria um espaco
publico ideal, percebendo como a gentrificacdo e a segregacao se revelaram um
problema complexo e em evidéncia nos ultimos dez anos.

Sao diversas as esferas sociais que estdo sendo expostas a tal fendbmeno,
e, concomitante com diversos olhares e interpretacdes totalmente diferentes; o
presente trabalho visa contribuir com uma sistematizacdo da literatura sobre o
tema, a fim de se obter uma ‘imagem’ concisa da exposigao textual que se tem
dado aos estudos realizados nos ultimos anos, explorando as complexidades
interpretativas e multifacetadas que diversos atores sociais e politicos dao a
questao.

O texto tem como referéncia o direito a cidade, conceito cunhado na obra
seminal do filésofo francés Henri Lefebvre, que publicou o livro Le droit a la Ville
em 1968. A qual trouxe o debate ao contexto urbano brasileiro, fruto de um
processo extenso de colonizagdo escravocrata e que se reflete na formacao de
suas cidades e também em seu mercado imobiliario.

O artigo esta organizado em duas secgbes além da introdugdo e das
consideracgdes finais. A primeira segédo enfatiza a definigdo da gentrificagdo e seu
retrato tedrico, atrelado a suas consequéncias sociais. Ja na segunda secéao é
exposto a analise metodoldgica qualitativa e quantitativa dos artigos através de

suas classificagcdes propostas.

2- A gentrificagao, sua definigao e retrato.

A gentrificacdo em si, vem da linha de estudos urbanos inaugurada pelo
francés Henri Lefebvre, em sua obra ‘O Direito a cidade', ideia que surgiu no
decorrer dos protestos de Paris em maio de 1968. Tais protestos, que comegaram

como uma reivindicacdo estudantil, escalou-se até ser um movimento



questionador da ordem social vigente com diversas reivindicagdes, como desde o
fim da Guerra fria até a criticas ao processo de globalizagdo e do crescimento do

capital por meio de multinacionais (Ignacio, 2019).

E foi nesse cenario que Lefebvre entendia que o que até entédo se entendia
como cidade, mencionado por fildsofos como sendo um ‘ser coletivo’ ou um
grande ‘organismo social’, foi deturpado pela industrializacdo e seu capital.
Transformando-a e reduzindo a cidade em um simples local funcional de trocas
financeiras-econdmicas, descaracterizando-a no que se entendia a cidade como
um grande lar; ‘o social urbano é negado pelo econémico industrial’ (Lefebvre,
2008).

E é dessa linha de pensamento que surge o termo gentrificagdo, que
provém da palavra inglesa gentrification, que por sua vez é derivado de gentry,
que significa “pequena nobreza”. O termo surgiu na Inglaterra no inicio do século
XX pela socidloga britanica Ruth Glass, que naquele momento observou e
descreveu tais mudancgas que o urbanismo de Londres estava atravessando,
especialmente em bairros operarios e marginalizados da capital britanica.Ja nos
anos 2000, o termo foi resgatado pelo gedgrafo também britédnico David Harvey
(Alcantara, 2018).

Harvey constatou que a maioria das crises financeiras das ultimas décadas
estdo ligadas ao urbanismo e a especulagédo imobiliaria, onde ele entende que o
capitalismo é um gerador de excedentes de capital. Tal capital se confronta com o

termo criado por ele, 0 “problema da absorgdo do excedente do capital”.

Ele aponta que tal capital € aplicado em ativos e direitos de propriedade,
que ficam cada vez mais valorizados, e que por sua vez também valorizam em
cadeia o mercado imobiliario, encarecendo a vida na cidade; e assim gerando a
gentrificagdo. Para ele, uma das unicas formas da elite fazer uso do seu
excedente é através do dominio fisico sobre a cidade, onde as instituicbes
financeiras incentivam esse poderio concedendo empréstimos cada vez mais
voluptuosos para empreendimentos imobiliarios, a fim de ‘desenvolver a cidade’.
Porém aqui ele também questiona que tal desenvolvimento ndo acompanha o
enriquecimento da populacdo em geral, ja que a massa salarial de um
trabalhador médio n&o estd acompanhando esta financeirizagdo imobiliaria
(Harvey, 2012).



Desde o inicio, as cidades emergiram da concentragdo social e
geogréfica do produto excedente. Portanto, a urbanizagdo sempre foi um
fendbmeno de classe, j& que o excedente € extraido de algum lugar e de
alguém, enquanto o controle sobre sua distribuicdo repousa em umas
poucas maos. Esta situacéo geral persiste sob o capitalismo, claro, mas
como a urbanizagdo depende da mobilizacdo de excedente, emerge
uma conexao estreita entre o desenvolvimento do capitalismo e a
urbanizagao (Harvey, 2012, p.74).

Harvey identifica também, que a expansdo urbana cada vez mais é
identificada como uma qualidade de vida sendo vendida como mercadoria, onde
os principais valores urbanos agora sao envoltos do consumismo e do turismo por
exemplo; subtraindo outras qualidades outroras importantes. Ele também salienta
que tal l6gica esta gerando cidades cada vez mais fragmentadas e nichadas, com
pequenas porcoes fortificadas e comunidades fechadas; condominios exclusivos
com segurancga privada com quadras de ténis e piscinas, ao lado de comunidades
sem tratamento adequado de agua e ruas sem asfaltos (Harvey, 2012).

Com isso a propriedade privada se sobrepde a légica do espaco publico,
gerando conflitos socioeconémicos diversos, sendo duas delas, a gentrificacéo e

a segregacao no qual é abordado aqui neste artigo.

Figura 1- O condominio Parque Cidade Jardim e a comunidade Panorama em Sao Paulo-SP.
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Fonte: Folha de S. Paulo.



Na figura acima, é possivel identificar o complexo residencial de luxo
Parque Cidade Jardim, que abriga dentro dele um shopping center e torres de
escritorios; basicamente, o morador pode trabalhar, comprar e ir ao médico sem

ultrapassar os muros do local (Bergamasco, 2007).

O valor médio de um apartamento chega a ser cotado em R$7 milhdes. O
complexo fica ao lado das comunidades do bairro Real Parque, onde em 2007 a
construtora do empreendimento, a JHSF, distribuiu cheques de R$40mil aos
moradores da comunidade para que se mudassem, com a contrapartida que os
moradores comegassem a demolir suas préprias casas; a grande maioria dos

moradores aceitou o dinheiro (Bergamasco, 2007).

Na realidade, a burguesia tem apenas um método para resolver o
problema habitacional a sua maneira — isto é, resolve de tal modo que a
solugdo reproduz continuamente a questdo. Este € o denominado
método “Haussmann”... Ndo importa o quao diferentes sejam as razoes,
o resultado é sempre o mesmo: escandalosas alamedas e ruelas
desaparecem para exaltagdo e desperdicio da burguesia por causa de
seu extraordinario sucesso, mas elas reaparecem imediatamente em
outro lugar... A mesma necessidade econbdmica que as produz num
primeiro lugar, as produz em outro lugar (Harvey apud Engels, 2012,
p.82).
O método Haussmann mencionado por Engels foi as reformas urbanas que
Paris vivenciou no Século XIX, com um processo de expropriagdo em massa da
populacao trabalhadora em nome do melhoramento civico e urbano (Harvey,

2012).

O administrador publico George-Eugen Haussmann abriu grandes vias e
bulevares por toda a cidade a mando do Imperador Napoledo Ill. Foram
demolidos cerca de dezenove mil prédios e casas, e a construgdo de cerca de
trinta a quarenta mil novos prédios no lugar, caracterizando-a assim a Paris que

conhecemos hoje (Albuquerque, 2018).

A situacdo do Condominio Cidade Jardim e da comunidade Panorama é
um exemplo explicito do fenbmeno que varios autores identificam. Harvey o
denomina aqui como a acumulagao por despossessao, que € resultado direto do
antes mencionado excedente de capital, onde uma das maneiras de escape
desse excedente € o deslocamento espacial através da entrada de um novo
mercado em um novo territério, mesmo ele sendo a forga ou nao, ja que a relagao

de poder € observada das duas formas (Pereira, 2019).



Por isso, David Harvey em seus trabalhos resgata o termo cunhado por
Henri Lefebvre no Le Droit a La Ville, ou o Direito a cidade. O conceito
apresentado que €& apresentado no livro, onde Lefebvre critica a perda da
totalidade organica da cidade, sendo ela substituida pela industrializagdo e
avango do capitalismo, que como o resultado traz a tona uma fragmentagéo
morfologica e segregagao socioespacial, a cidade se restringe apenas a logica
de producéo capitalista e consequentemente, a funcionalizagdo da vida (Neto;
Oliveira, 2020).

Dessa forma, Harvey (2012), enxerga a necessidade de este direito ser
uma luta global, que apesar de ser um choque de interesses dificil, argumenta
que toda crise ou questionamento do sistema imposto se irrompem na cidade,
entendendo a metrépole como ponto de colisdo massiva. E assim, adotar o direito

a cidade como lema operacional de um ideal politico.

Sobre o fendbmeno em si, uma das formas de seu processo se da quando
um bairro popular de baixa renda e com pouca infraestrutura passa a receber
moradores mais abastados, elevando assim os pregos do mercado imobiliario
local, impedindo assim o acesso da populagdo antes ali residente aos novos
precos; € com isso, se veem obrigados a se mudarem para outro local mais

acessivel (Alcantara, 2018).

Segundo Rangel (2016), o fenbmeno também veste outras roupagens
neutralizadoras e até mesmo mercadolégicas como “regeneragdo urbana” e
‘requalificacdo”. Ela entende que o debate sobre gentrificagdo € um termo da
‘moda”, e que o maior uso do termo por cada vez mais produgdes cientificas,
atrelado a esses outros sinbnimos atenuadores, geram uma menor rigorosidade
cientifica do termo. E até certo ponto, passa-se até mesmo a ser bem visto por
alguns atores da sociedade civil como a midia em geral e grupos politicos, que
ressaltam a importancia da revitalizagdo de forma rasa sem se preocupar ou

debater suas consequéncias especulativas.

O termo foi cada vez mais usado nas ultimas décadas: Esses processos de
gentrificagdo tém sido classificados como “culturais” ou “socioculturais”, ja que
formulados com base em transformacgdes sofridas pelas grandes metrépoles apés
o declinio do modelo econdmico industrial e da ascensao do setor de servicos,

verificado a partir dos anos 1970 (Alcantara, 2018).
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Segundo Smith (1988 apud Lemos; Zolini, 2009), pode-se caracterizar o

fendbmeno da gentrificagao por trés etapas temporais:

A primeira onda, chamada por gentrificagdo esporadica, seria quando a
classe-média ocupa uma regido mais desvalorizada da cidade em busca de

precos mais baixos.

A segunda onda seria a consolidagdo em partes da gentrificagdo, onde o
mercado imobiliario agora aposta na regido, muitas vezes com parcerias
publico-privadas, a fim de criar uma atratividade e centralidade comercial, e

assim gerar uma valorizagdo no mercado com expectativas de lucros futuros.

E finalmente a terceira onda: a consolidagao total da gentrificagdo, onde o
fendmeno agora se estende por uma regido extensa, atingindo e valorizando até
mesmo o0 comeércio local, cada vez mais caracterizado por marcas e

estabelecimentos de luxo.

Portanto, os artigos selecionados aqui compreendem diversos estudos de
um processo de gentrificagcdo em atividade. Por isso, alguns trabalhos podem ter
um objeto de estudo classificado como primeira e segunda onda, onde € possivel
identificar mais claramente a populacdo atingida antes do desenrolar da agao na

localidade.

Ou outros em que o processo ja esta na terceira onda, nao sendo possivel
mais identificar a populagcdo que mudou-se da regido, ja que aqui 0 processo se

concluiu.

3- Metodologia

Este trabalho faz parte de uma revisao bibliografica. Entende-se como
revisdo bibliografica segundo Gil (2002), um estudo amplo em cima de um
material ja elaborado, por meio de sua leitura e posteriormente analise e
interpretacdo de seu material. Neste artigo se faz uso de 58 artigos publicados
como forma de base para a analise central do artigo. Para confec¢gao do mesmo,
foi utilizado como ferramenta de pesquisa a plataforma SciELO, com o uso das

palavras-chave “gentrificagdo”, “segregagdo socioespacial” e “segregag¢ao
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urbana". Entendendo aqui que as segregacgdes pesquisadas sao resultados

diretos da gentrificagdo em si, a fim de se trazer uma pesquisa mais concisa.

Foram obtidos cerca de cinquenta e um resultados para gentrificagao,
quarenta e trés para segregagao socioespacial e setenta e sete para segregacao
urbana, acessados nos 01, 03 e 04 de Agosto de 2022. Como critérios de
selecéo, foram selecionados somente trabalhos no contexto brasileiro, em lingua
portuguesa, com um recorte temporal de publica¢gdes apds o ano de 2010, onde
os autores se debrugcaram em cima do tema central das palavras-chave
selecionadas. Artigos onde o fendmeno da gentrificagdo é explorado de alguma

forma, independente do tipo de projeto de pesquisa adotado.

Como critérios de exclusdo, foram descartados artigos onde ha estudos de
caso em outros paises e onde o autor aplica outras subcategorias que foge do

objeto de estudo proposto (a gentrificacdo e segregagao em si).

Ha outros estudos onde o termo gentrificagdo e segregacao foi identificado
pelo filtro de pesquisa interno da plataforma SciELO, como por exemplo artigos
sobre politicas ambientais, educacionais e artigos de arquitetura. Nesses artigos
o tema nao é abordado de forma integral, apenas é mencionado brevemente,
nao sendo assim de interesse do trabalho aqui apresentado, assim sendo feita a
exclusao de tais. Apds o levantamento dos artigos selecionados, procedeu-se as

analises, sinteses, separagdes e comparagoes.

3.1 - Anadlise quantitativa dos artigos.

Segundo Stephan Treuke (2021, p.8), o tema é explorado basicamente por

trés vertentes bem definidas:

O primeiro grupo prioriza a analise do deslocamento das classes com
renda mais elevada, normalmente aos grandes centros, centros esses antes
desvalorizados e habitados por camadas da populagao de renda baixa. Com isso,
se sucede uma espiral de revitalizagao e valorizagédo urbana e até mesmo a

privatizagdo de espacgos publicos, aplicagdo de policiamento e inviabilizagdo das
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vias publicas, tanto para pedestres ndo moradores da regido, quanto para

comerciantes populares.

O segundo, procura salientar o fato de como grandes empresas
imobilidrias normalmente via PPA (parceria publico-privadas) exploram o
fendmeno, investindo em bairros baratos, garantindo assim uma valorizagao

futura.

Ja o terceiro faz a analise das politicas voltadas para a populagao pobre
que reside em bairros com processo de valorizagdo, e consequentemente, o
caminho em que essa populacdo se destina, normalmente se deslocando para

outra regiao periférica.

Também aqui se salienta os conflitos sociais que sao gerados,
normalmente com um estudo de caso empirico e entrevistas com os moradores

afetados de um caso localizado.

Partindo da concepcdao de Trueke, e de seu entendimento das trés
vertentes definidas por ele, é proposto aqui a construcdo de uma classificagao e
nomeagdo dos grupos apresentados acima. O primeiro seria 0 com
caracteristicas econémicas, o segundo com caracteristicas politicas, e o ultimo
com caracteristicas sociais. Assim, foi possivel separa-las e sintetiza-las quais

foram predominantes em cada um dos trabalhos.

Porém, foram encontrados elementos de dois ou mais elementos das
categorias pré-selecionadas em um mesmo trabalho e, deste modo, também
foram agrupadas. A tabela a seguir mostra a perspectiva adotada por cada artigo,

sendo separado em sete grupos, sendo eles:

O “Econbmico e Institucional”, “Apenas Econbmico”, “Econbémico e Social”,

“Todos”, “Apenas Social”, "Institucional e Social” e “Apenas Institucional”.



Tabela 1 - Descritores e elementos de cada artigo.

Descritores e Artigos
Abordagem | Encontrados

Econdmico e
Institucional

Econdémico e
Social

Tabela 2 - Classificagao por titulo.
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Descritores
e
Abordagem Artigos

Econémico e
Institucional

Econémico e
Institucional

Econoémico e
Institucional

Econdémico e
Institucional

Econbmico e
Institucional

Econdémico e
Institucional

Econdémico e
Institucional

Econdémico e
Institucional

Econdémico e
Institucional

Econdémico e
Institucional




Econdmico e
Institucional

Econbmico e
Institucional

Econbmico e
Institucional

Econbmico e
Institucional

Econbmico e
Institucional

Econbmico e
Institucional

Econdmico e
Institucional

Econdémico

Econdmico

Econdémico

Econdmica

Econdémico

Econdémico

Econdémico

Econdémico
Econdémico
Econdémico

Econdémico

Econdémico

Econdémico

Econdémico

Econdémico

Econdémico
Econdémico

Econdémico e
Social
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Revitalizagao para quem? Politica urbana e gentrificagdo no Centro de Santos

Intervengéo do Estado e (re)estruturagao urbana. Um estudo sobre gentrificagdo

Entre o fundamental e o contingente: dimensbes da gentrificagdo contemporanea nas
operagbes urbanas em Sao Paulo.

Producéo do espaco residencial em Santos/SP: parametros urbanisticos e a “ordem
urbana”

Metamorfoses da Ordem Urbana da Metrépole Brasileira: o caso do Rio de Janeiro

O Programa Minha Casa Minha Vida nas regiées metropolitanas de S&o Paulo e
Campinas: aspectos socioespaciais e segrega¢ao

"Violéncia urbana", seguranga publica e favelas: o caso do Rio de Janeiro atual.

Gentrificagdo no Brasil e no contexto latino como expressdo do colonialismo urbano: o direito a
cidade como proposta decolonizadora.

O mercado habitacional e o processo de gentrificagdo em cidades latino-americanas: um
estudo exploratdrio no bairro de Boa Viagem, Recife-PE.

O lugar dos pobres nas cidades: exploragdo tedrica sobre periferizagao e pobreza na produgdo
do espago urbano Latino-Americano

Incluséao e exclusdo em Brasilia — Frederico de Holanda.

Urbanismo neoliberal, gestao corporativa e o direito a cidade: impactos e tensées recentes nas
cidades brasileiras.

As novas légicas de fortificagdo residencial nas periferias metropolitanas de Belo Horizonte:
quais impactos sobre a segregagéo social?

Sé&o Paulo: segregacéo urbana e desigualdade — Flavio Villaca

As dindmicas espaciais no centro de Gramado (RS-Brasil): reconhecimento dos agentes
econémicos envolvidos nas transformagbes no espago urbano do centro turistico.

Vulnerabilidade a perdas habitacionais na Regido Metropolitana de S&o Paulo.
A gentrificacéo e a hipétese do diferencial de renda: limites explicativos e dialogos possiveis.
Jardins do Eden: Salvador, uma cidade global-dual

Producgéo de bairros segregados socioespacialmente: uma analise a partir do bairro Sapiranga,
Fortaleza, Ceara

A elaboragao de um indice de segregagao socioespacial como ferramenta de gestéao e analise
do espago urbano de Vigosa, MG.

Entre a serviddo e a beira-mar: um estudo configuracional da segregag¢do socioespacial na
Area Conurbada de Florianépolis (ACF), Brasil

Identificagdo de tendéncias de segregacgao residencial socioeconémica a partir da analise de
dados censitarios com SIG: o caso da sub-regiao noroeste do municipio de Sao Paulo

Proximidade espacial versus disténcia social: examinando as articulagbes entre grupos
socialmente distantes em trés bairros populares de Salvador, Brasil

Estruturas invisiveis de segregagdo na Regiao Metropolitana de Goiénia

Externalidades Positivas ou Efeitos Excludentes? Integragdo Socioeconémica de Trés Bairros
Populares em Salvador em relagdo aos seus Condominios Vizinhos de Elite.
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Econémico e
Social

Econémico e
Social

Econémico e
Social

Econémico e
Social

Econbémico e
Social

Econémico e
Social

‘_ Reestruturagédo estratégica e gentrificagdo em Belo Horizonte: novo cenario, velhas medidas.

Planejamento urbano, turismo e segregag¢do socioespacial: o caso da curva do Lacet em Juiz
de Fora, Minas Gerais, Brasil.

ZONA PORTUARIA DO RIO DE JANEIRO: ENTRE AS “CONCHAS VAZIAS’ E A
POTENCIALIDADE DAS DINAMICAS CRIATIVAS URBANAS COTIDIANAS

‘_ O fim das favelas? Planejamento, participagdo e remogao de familias em Belo Horizonte.

Preservar, demolir, construir ou ocupar a creche Ninho Jardim Condessa Marina R. Crespi: de
todos os riscos, o risco

‘_ Intervengbes urbanas, usos e ocupagoes de espagos na regido central de Belo Horizonte.
Social

Social

Social

Social

Social

Institucional e
Social Confiitos fundiarios urbanos e a ocupagéo “Pinheirinho”: acesso a moradia e remogéao forcada.

Institucional e

Social Segregacéo racial na orla de Belém: os portos publicos da Estrada Nova e o Ver-o-Peso.

Institucional € Gentrificacéo e resisténcia popular nas feiras e portos publicos da Estrada Nova em Belém
Social (PA)

Institucional e
Social O(S) ESPACO(S) PUBLICO(S) NUMA CIDADE DESIGUAL E SEGREGADA.
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3.2- Analise qualitativa dos artigos.

Portanto, respeitando os filtros atribuidos a pesquisa, é observado uma
variedade de metodologias e propostas para o tema, onde € possivel que elas
sejam encaixadas em trés aspectos. Assim, foi observado que na grande maioria
dos artigos selecionados € possivel encontrar elementos institucionais,

econdmicos e sociais juntos, ja que sdo espectros entrelagados e relacionados.

3.2.1 Artigos com exemplos de abordagem econémica.

Lembrando que a abordagem econOmica se refere aos artigos que
privilegiam a valorizagao financeira e a especulagao imobiliaria, € o grupo onde
se prioriza o processo de mudancga populacional e consequentemente a de renda.
Observou-se que mais cerca de dezessete artigos (cerca de 30% do total), se
concentraram na tematica econdmica e institucional, e outros trinta artigos, (cerca

de 52%), elencaram em algum grau este tipo de andlise.

Foi constatado também que nesses artigos, que o carater do individuo
afetado pela gentrificagao fora totalmente abstraido do objeto de estudo. Nesses
artigos, predominou-se o uso de dados e a dindmica de variagdes econdbmicas
para constatar o processo gentrificador, através da segregagédo socioespacial e
urbana; como por exemplo os pregos de aluguéis, perfil dos moradores, faixa de

renda, fluxo comercial, IDH, etc.

Um exemplo € o artigo aqui de Brito e Junior (2019), “O mercado
habitacional e o processo de gentrificagdo em cidades latino-americanas: um
estudo exploratério no bairro de Boa Viagem, Recife-PE”, onde o autor tem um
objeto de estudo bem delimitado (o bairro de Boa Viagem e seu processo de
verticalizacao e elitizagao).

Tal artigo se caracteriza como um trabalho descritivo com modelos
estatisticos, a fim de fazer uma relagao dos dados demograficos do local atrelado
a acdo do mercado imobiliario no local, respaldando a hipétese de que tal agcéo
incentiva um processo de segmentagcdo social, e logo, um processo de

gentrificagao.
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Mais um exemplo é o artigo de Diniz e Silva (2019), “Reestruturagdo
estratégica e gentrificagdo em Belo Horizonte: novo cenario”, onde o projeto
decorre sobre a ideia que as a¢gdes do mercado imobiliario transformam a légica
de moradia e ocupagao urbana, gerando assim o processo de gentrificagao. Aqui
se analisou descritivamente, apenas com a analise de um conjunto de variaveis
de modelagem estatistica de regressao linear, relacionando a demografia da
regiao metropolitana da capital mineira e o mercado habitacional e sua
valorizagdo, e assim reconhecendo que o processo de gentrificacdo havia

ocorrido.

Figura 2- Exemplo de tabela usada no trabalho de Diniz e Silva, usa-se a variagdo dos pregos do
m? para averiguar o processo gentrificador.

Tabela 1 - Vardogio do pr estudo Venda Nova [AEVN) e

AEVN Baimos de luxe | Classificacdo IPEAD)

Baimo Feriodo mE (RS) Aumento [7) Bairo Periodo me (RS) Aumento ()
Candekaria a7 142000 143,10 Lourdes abr/0? 415200 125,10%
Nz 373500 U7 9364.00
Cendculo 3 1875.00 &0 Behedere abr/0? 4701,00 PEA0%
ul7 3180,00 iy 974100
Europa novf11 1898,00 &0 Mangabeiras abr /09 435500 45,00%
oz 3183.00 wIT 722300
Minas Caing i 194400 X7 Sicn abrf0? 10,00 119.%0%
oz 2487 .00 wIT 749500
Wenda Nova agof0? 1435,00 12420 Cruzeiro abr/0? 323800 118.70%
oz 322000 wIT 701500

Fonte: Diniz e Silva (2019).

3.2.2 Artigos com exemplos de abordagem institucional.

Como caracteristica dessa abordagem, usa-se o argumento da utilizagéo
do poder publico (executivo e judiciario) por agentes privados (imobiliarias) a fim
de interesses proprios e um lucro maior por parte das imobiliarias. Se entende
que normas urbanisticas propostas pelo poder publico, que a principio
estabelecem um preceito de projetos publicos com o objetivo de regulamentagao
e investimento urbano, em prol do bem coletivo e do interesse social, acabam
sendo deturpadas por algum interesse de seus individuos ou de um determinado

grupo, gerando assim a gentrificagao.
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Os artigos em que a analise da especulagao imobiliaria é atrelado como
questdo principal da gentrificacdo e da segregagdo foram identificados em
apenas dois artigos, representando 3,45% do total, respectivamente os titulos “A
requalificagdo do centro de Séo Paulo” e as “Crbnicas de despejos anunciados:

analise das decis6es em conflitos fundiarios urbanos”.

Porém outros vinte e um artigos, cerca 36,20% do total, abordam de forma

suplementar a questao institucional, sendo atrelado a visao social ou econémica.

E o que aborda Marco et al. (2020, p.3) entendendo que o conceito de
gentrificagdo em si € europeu, porém plenamente adaptavel para o conceito
latino-americano, tanto da cultura local quanto da desigualdade do continente. E
principalmente atrelado ao fato dos paises da regido permitirem juros baixos a

grandes imobiliarias, promovendo ainda mais o fenébmeno da segregagao urbana.

Diniz e Silva (2019, p.2) também entendem que o fato de que o poder
publico associado ao capital privado, € com novos modelos de parceria
publico-privadas (PPP), na busca do desenvolvimento urbano e social, esbarram
e acometem os direitos dos cidadaos e suas fungdes no que se refere a

mobilidade urbana e o direito a cidade.

Tais empreendimentos usam do estigma da exclusividade social e do medo
de classes mais abastadas da violéncia, para perpetuar complexos residenciais
estilo bunker, condominios fechados e prédios murados, tirando o sentido real do
espacgo publico como forma de um encontro com o todo, na sociedade em que faz

parte.
Outro artigo, de BIBAS et al. (2016), “Quando o projeto disfarca o plano:

concepgbes de planejamento e suas metamorfoses em Belém (PA)”, explora a
parceria publico-privada da prefeitura de Belém-PA, com empreiteiras locais para

a reforma do mercado municipal Ver-o-Peso e seus arredores na orla.

Os autores explicitam que tal parceria € conduzida por grupos politicos de
interesses financeiros, que determinam e barram o debate para um projeto que

atenda o carater histérico e popular do local:

De um modo geral, observa-se que alguns setores da sociedade contam
com acesso privilegiado a informacgao, o que tem viabilizado a aquisigéo
de imdveis que necessitam de obras de restauragdo por grupos seletos
de empresarios, visando a sua adaptagdo para acomodagao de
visitantes (pousadas e albergues), restaurantes e bares, que, do ponto
de vista fisico, tendem a nao realizar o restauro, mas a criar cenarios e,



19

do ponto de vista social, tendem a promover a gentrificacdo da area,
caindo na contradicdo de remover os elementos que compuseram a
paisagem sociocultural responsavel pela ascensdo de Belém como um
destino turistico (Bibas et al, 2016, p.827).

Por ultimo, o artigo “Crénicas de um despejo anunciado: analise das
decisbes em conflitos fundiarios urbanos”, também torneia o processo de
segregacao urbana, porém aqui se respaldando do uso do Poder Judiciario e sua
decisdes como agente reprodutor da segregagao urbana, e consequentemente da
gentrificagao.

O Poder Judiciario se apresenta, majoritariamente, como um agente
nao apenas de refor¢o, mas de produc¢ao da segregacao socioespacial urbana no
Brasil. Ao chancelar as despossessdes, ignorando as dindmicas espaciais
subjacentes, a atuacéo jurisdicional deixa de contribuir para a democratizagdo do

direito a cidade e a efetivacao do direito a moradia (Milano, 2017).

3.2.3 Artigos com exemplos de abordagem social.

E finalmente, a abordagem Social, onde se orienta por uma analise das
relagbes de poder que sao notados no objeto de estudo, e principalmente a

perspectiva do sujeito na situagao de gentrificagao.

Os artigos onde o enfoque foi a parte social continuou considerando temas
pertinentes no que se refere a gentrificagdo, como planejamento urbano,

mobilidade urbana, segregagéo socioespacial e urbanismo excludente.

Porém aqui o enfoque é mais qualitativo e exploratério, ndo sendo
analisado puramente numeros, politicas implementadas ou tendéncias
demograficas de um determinado bairro, mas sendo usado ferramentas e
trabalho de campo como entrevistas com a populagdo afetada, com 6rgaos

publicos, empresas, imobiliarias € movimentos sociais.

Normalmente aqui o estudo de caso é bem delimitado e compreende o
fenbmeno da gentrificagdo em um determinado bairro ou em certos casos,

terrenos ou lotes delimitados.

Esse grupo representa cerca de cinco artigos dos cinquenta e oito

analisados (8,60% do total), e em outros dezessete artigos (29,30% do total), se
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debrugcaram em algum grau sobre uma abordagem social, todavia ndao sendo
esse 0 objeto de estudo principal, e sim na grande maioria até mesmo um
apéndice textual do estudo central do autor, voltado mais ao carater institucional e

econdmico do trabalho.

Como exemplo de uma andlise social temos o artigo, “Planejamento
urbanos, turismo e segregac¢do socioespacial: o caso da curva do Lacet em Juiz
de Fora, Minas Gerais, Brasil’, artigo que apresenta também uma abordagem

politica.

Nele, o autor analisa a construgdo de um Shopping Center, um hotel e um
edificio comercial na cidade, onde em frente a eles se encontravam uma quadra

de futebol e um playground usados por moradores locais.

Houve uso de entrevistas com os moradores do local: Segundo o
entrevistado pelo autor, o bairro Dom Bosco € “um dos bairros mais antigos de
Juiz de Fora e, no entanto, ndo tem area de lazer nenhuma”. Por isso, a
importancia da Curva do Lacet pra comunidade como um todo, pois era o ponto

de encontro e de socializagdo da populagao (Pereira e Pivoto, p.12).

E assim, com a conclusdo dos empreendimentos a fim de ‘requalificar’ o
bairro, ficou inviabilizado o uso pelos entdo moradores que usufruiam do terreno

como lazer.

Com o processo de ‘requalificagao’ do local, A Curva do Lacet passou a
constituir um imenso vazio urbano, uma area gramada e sem qualquer
funcdo social, o que impede que seus frequentadores histéricos se
(re)apropriem ou (re)estabelegam ai algum vinculo de pertencimento. Os
usos turisticos, embora tenham se intensificado consideravelmente na
localidade em virtude da implantagdo de um shopping center de
abrangéncia regional, acabaram contribuindo para o acirramento do
processo de segregacdo socioespacial entdo percebido na Curva do
Lacet (Pereira e Pivoto, 2019, p.141).

Outro exemplo € o artigo “Conflitos fundiarios urbanos e a ocupagéo
'Pinheirinho”: acesso a moradia e remogao forgada”. Aqui as autoras exploram a
remogao forcada de mais de 6 mil pessoas de um terreno em Sao José dos

Campos em 2012, com base em uma liminar de reintegragéo de posse.

Se empregou mais de 2 mil policiais militares para a expulsédo, tendo

relatos de violagdes de direitos humanos. A regido era ocupada informalmente
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desde 2004, portanto muitos moradores ja constituiam casa e endereco fixo no

local.

O artigo salienta a trajetoria dos moradores e sua historia até a expulséo e
demolicdo de suas casas, e sua realocacao por parte da prefeitura para outros
conjuntos habitacionais do municipio. Também expde a busca dessa populagao
por direitos, fazendo-se o uso de acgbes civis publicas via Ministério Publico
Federal (MPF) e outros movimentos representativos como o Movimento Urbano
dos Sem Teto (MUST) e o apoio de centrais sindicais e partidos politicos. Houve
também registro fotografico de campo por parte das autoras na regido do
Pinheirinho apos a expulsédo, onde ainda se encontravam alguns acampamentos

e barracos mais dispersos.

Figura 3- As autoras fizeram trabalho de campo na area de despejo no Bairro Pinheirinho.

Figura 12 - Registro fotogrdfico do entomo do tereno do Pinhelrinho. Fonte: acervo pessoal (2014).

Fonte: Castro e Sousa (2019).
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4-Consideracgoes Finais

O uso da terminologia gentrificacdo ligado ao termo segregagao
socioespacial e urbana, se mostrou ter as mais diversas abordagens e
caracterizagdo, dependendo do contexto da ideia textual do trabalho ou da

especificidades da localidade estudada.

E apesar da discussao sobre gentrificacdo e segregacédo sofrer de uma
certa descaracterizagdo e generalizagdo por outros agentes da sociedade, teve
sua definicdo aqui respeitada pelos pares, a despeito de suas particularidades e
complexidades de cada objeto de estudo, o que para uma anadlise efetiva dos

fatos, se mostrou eficaz.

Como proposta de um estudo interpretativo do tema, pode-se dizer que,
apesar do fenbmeno em si ser caracterizado estritamente por um deslocamento
populacional da populagdo de baixa renda, o termo foi usado predominantemente
sob um olhar econbmico e institucional, basicamente salientando variaveis
estatisticas e politicas de revitalizacdo do poder publico atrelado a especulagao
imobiliaria. O tema, portanto, carece de uma analise mais objetiva no que se
refere ao olhar sobre o sujeito que fora afetado, sendo identificado esse tipo de
estudo em algum grau por menos de 4 dos artigos apurados, e menos de 9% dos

artigos trataram do tema de forma integral.

Constata-se aqui também o predominio da analise econébmica em menor
ou maior grau, sendo identificada em quarenta e sete artigos do total,

correspondendo a cerca de 81% de todos os trabalhos separados.

E interpretado aqui também, que os estudos analisados sobre gentrificacdo
e segregacao urbana e socioespacial se caracterizam por trabalhos de
investigacdo e observacdo do fato. Ha caréncia de trabalhos com propostas
questionadoras do sistema imobiliario e urbano que perpetuam a desigualdade
urbana e o acesso a espacos publicos, e quando ha esse questionamento,

costuma ser majoritariamente feito na abordagem social.

Propostas questionadoras tal qual o Direito a cidade proposto por Lefebvre
e resgatado por David Harvey, com um ideal de repensar o espago urbano como

um encontro do todo, e de vivéncia.
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